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CERTIFICADO

EXPEDIENTE N° ORGANO COLEGIADO FECHA DE LA SESION
1352/2026 El Pleno 30/06/2026

EN CALIDAD DE SECRETARIO/A DE ESTE ORGANO, CERTIFICO:

Que en la sesion celebrada en la fecha arriba indicada se adopt6 el siguiente acuerdo:

EXPEDIENTE 1352/2026. CERTIFICADOS O INFORMES URBANISTICOS. DACION DE
CUENTA DEL INFORME DE SEGUIMIENTO DE LA ACTIVIDAD URBANISTICA DEL
EJERCICIO 2025.

Favorable Tipo de votacion: Unanimidad/Asentimiento

RESOLUCION

EXPTE.1352/2026.

INFORME DE SEGUIMIENTO DE LA ACTIVIDAD URBANISTICA 2025,

Conforme al Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Leon, en su Articulo 429. Informe de seguimiento de la actividad urbanistica
, se establece:

“/. La Junta de Castilla y Leon, los Avuntamientos con poblacion igual o superior a 5.000
habitantes y los de menor poblacion que cuenten con Plan General de Ordenacion Urbana, deben
elaborar anualmente un informe de seguimiento de la actividad urbanistica de su competencia,
considerando la sostenibilidad ambiental y economica de la misma, y con el siguiente contenido
minimo.

a) Instrumentos de planeamiento urbanistico aprobados, indicando el tipo de aprobacion, la
superficie afectada, la edificabilidad prevista, los plazos para su ejecucion y la identidad det
promoror.

b) Instrumentos de gestion urbanistica aprobados, indicando los datos seialados en la letra
anterior, ast como el sistema de actuacion y el urbanizador elegidos.

¢) Incumplimiento de deberes urbanisticos y actuaciones realizadas en cada caso.

d) Licencias urbanisticas, ordenes de ejecucion y declaraciones de ruina.
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e) Certificaciones de respuesta a consultas urbanisticas y cédulas urbanisticas emitidas.

) Gestion del patrimonio piblico de suelo correspondiente.

2. Los informes municipales se presentardn ante los respectivos plenos dentro del primer
semestre del afio siguiente al de su objeto. Fn el mismo plazo la Junta de Castilla y Leon enviard su
informe a las Cortes de Castilla y Leon.

3. Los informes se hardn pitblicos a través de las pdginas Web de cada Administracion, y
copia de los mismos se remitirad al Consejo Economico y Social, al Procurador del Comiun y a

2

Centro de Informacion Tervitorial de Castilla y Leon ™.

Por este motivo, aunque no se dispone de PGOU, dado que el planeamiento general es de
NUM, estamos obligados por poblacion, al superar los 5.000 habitantes, desde hace unos afios, a
elaborar el presente seguimiento de actividad urbanistica.

Es de resefiar, que se trata del primer Informe de Seguimiento de la Actividad Urbanistica (en
adelante ISAU) del municipio de Zaratan que se elabora y que se pretende dar cuenta al Pleno, y
cumplir con la obligatoriedad que establece tanto la legislacion estatal, como la legislacion
autonomica, y por ello la recogida de algunos datos previos iniciales de afios anteriores, con
referencia a diversos instrumentos urbanisticos, entre otros, la referencia a las actuales NUM que son
del afio 2017.

El Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon, en su redaccion dada por el Decreto 45
/2009, de 9 de julio, y texto posterior modificado por Decreto 6/2016, de 3 de marzo, establece en su
articulo 429 el contenido minimo de este informe, de caracter descriptivo y exclusivamente estadistico.

La informacion contenida en este informe anual 2025 pretende no sélo dar cumplimiento al
Reglamento, sino también proporcionar una herramienta bésica de transparencia y formacion del
criterio de los ciudadanos en este &mbito que contribuya a una correcta y fundamentada participacion
social en las decisiones urbanisticas.

El ISAU se organiza en diferentes secciones. El indice del documento es el siguiente, y que lo
conforman diferentes documentos tanto técnicos como administrativos, que sirven de soporte al
mismo, sin adjuntarse al presente.

El apartado A enumera, en su caso, los Instrumentos de Planeamiento que han tenido alguna
aprobacion en 2025, indicando en cada caso una pequena descripcion, fecha de su aprobacion, y datos
estadisticos de interés.
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segun la fase de actuacion en diferentes capitulos.

En el apartado B, se detallan los Instrumentos relativos a la Gestion Urbanistica, agrupados

El apartado C, comprende las licencias urbanisticas.

El apartado D es el Informe de Sostenibilidad econémica, que valora el impacto y
repercusiones que sobre la Hacienda Local del municipio implican los diferentes instrumentos de
planeamiento.

El apartado E, relativo al Patrimonio Municipal del Suelo, detalla las parcelas obtenidas
como consecuencia de la gestion urbanistica y otros datos aportados por la Seccion de Inventario.

El apartado F, sobre Informacion Urbanistica y Portal de Transparencia, recoge las
diferentes herramientas o soportes para canalizar la informacion urbanistica, en su caso.

Finalmente, se incorpora un apartado G, de Otras actividades relacionadas, y como cajon
de sastre y de ejecucion de diferentes proyectos.

Se dara cuenta al Pleno y se publicara en la Web municipal el ISAU del afio 2025.

Es de resefiar, que todos los instrumentos urbanisticos aprobados definitivamente, se publican
en el SIUCYL, el Sistema de Informacién Urbanistica de Castilla y Ledon, que es un servicio de
consulta urbanistica a través de un visor cartografico, que permite la visualizacion contintia y
homogénea de las determinaciones urbanisticas de todos los municipios, asi como en el Portal de
Transparencia municipal, en los apartados correspondientes dependiendo del instrumento concreto,
amén del Tablon de Anuncios y Web municipal, en aquellos casos de informacion publica de los
mismos.

A. INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO.

1.-PLANEAMIENTO GENERAL.-

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE ZARATAN, aprobadas definitivamente
por Orden FYM/366/2017, de 11 de mayo (BOCYL num. 98, de 25 de mayo de 2017), y con entrada
en vigor el 26 de mayo de 2017.

2.-MODIFICACIONES DEL PLANEAMIENTO GENERAL.

MODIFICACION PUNTUAL: Por ORDEN FYM/269/2018, de 5 de marzo, se aprueba
definitivamente la modificacién de las Normas Urbanisticas Municipales de Zaratdn (Valladolid),
relativa a la nueva definicion y denominacién del uso pormenorizado industrial. (BOCYL nim. 54, de
16/03/2018).
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3.-.PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.

SECTOR 4.-

Expte 162/2019.- Con fecha 5 de agosto de 2022 se aprobd definitivamente la Modificacion
Puntual del Plan Parcial, por Orden MAV/1040/2022, de 5 de agosto (BOCYL n.° 161/2022, de 22 de
agosto). Con anterioridad, en fecha 28 de abril de 2009, fue aprobado por la Comision Territorial de
Urbanismo, el Plan Parcial, en expte CTU 136/2028.

Se recoge en este apartado, dado que actualmente se estan ejecutando las obras conforme al
proyecto de Urbanizacion.

SECTOR 6.
Aprobado por acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo de fecha 31 de marzo de 2009.

(Se ha recibido la urbanizacion con fecha 04/04/2025).

SECTOR 14.-

Aprobado por Orden FYM/98/2022, de 10 de febrero, por la que se aprueba definitivamente el
Plan Parcial, y se publica en el BOCYL ntim. 36, de 22.02.2022.

Se recoge en este apartado, dado que se trata de un Plan Parcial con los instrumentos de
gestion en tramitacion en estos dias, y con diversas actuaciones urbanisticas como se recogeran en los
apartados correspondientes.

SECTOR 15.-

Aprobado por la Comision Territorial de Urbanismo con fecha 31 de marzo de 2.009.(A.
Inicial: 25/04/2008. Provisional 25/11/2008).

(Actualmente se esta trabajando con el Proyecto de Urbanizacion, por ello la referencia).

SECTOR 8 IN.
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Dado que se ha aprobado Inicialmente por acuerdo de Pleno de 30/09/2025, una Modificacién
Puntual de las NUM con ordenacién detallada de Sector 8 y EA, y por tanto atin esta en tramitacion,
se omite mas informacion.

SECTOR 22 TERC.

En similares términos, dado que al dia de la fecha no se cuenta aun con aprobacion definitiva
del Consejo de Urbanismo, y solo de aprobacion Inicial del Plan Parcial y del Estudio Informativo de
Sostenibilidad A.E., y Provisional, por acuerdo de Pleno de 24/02/2026, y por tanto tratarse de actos
de tramite, pero todos ellos tramitados a lo largo del afio 2025, se omite mayor comentario.

B.- INSTRUMENTOS DE GESTION URBANISTICA.

4.- JUNTAS DE COMPENSACION.

SECTOR 6

Expte 715/2021. Por Resolucion de Alcaldia num. 2021-0594, de 17 de mayo de 2021, se
aprueba inicialmente el expediente de constitucion de la Junta de Compensacion y aprobacion de sus
Estatutos y de las bases de actuacion.(BOCYL num. 105, de 2/06/2021)., y por Resolucion de
Alcaldia num. 2021-0895, de fecha 29 junio 2021, la definitiva.(BOCYL num 132, de 09/07/2021).

Inscrita en el RUCYL 02/09/2021, VA-EUC-3/21.

SECTOR 14.-
EXPTE 145/2023.

Se ha seguido el procedimiento legal para ello, y entre otras, consta la publicacion en el
BOCYL n.° 20, de 31/1/2023, de la informacion publica relativa a la Aprobacion Inicial del
expediente de constitucion de la Junta de Compensacién y aprobacion de sus Estatutos y de las bases
de actuacion. Expte 145/2023, asi como en el BOCYL 55, de 21/03/2023 la aprobacién definitiva.

Constituida el 25/04/2023, e inscrita en el RUCYL 9/08/2023, VA-EUC-1/23

Se trata de la ultima Junta de Compensacion tramitada, y aunque sea del afio 2023, dado que
los instrumentos de gestion atn estan algunos en fase de aprobacion, se recoge la misma.
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SECTOR 15.

Por Resolucion de 17 de julio de 2009 se aprueba definitivamente el Proyecto de Actuacion.
(BOCYL num. 19, de 27 enero 2012).

(Actualmente se esta trabajando con el Proyecto de Urbanizacion, por ello la referencia).

5.- OPERACIONES JURIDICAS COMPLEMENTARIAS.

Por Decreto 2025-0386, de 8 de abril de 2025, se aprobd definitivamente la O.J.C. de la
correccion del error material por omision en la parcela resultante 2 del P.A. de la U.A. n.° 18 de las
NUM.

6.- PROYECTOS DE EXPROPIACION.

SECTOR 14 RES.

En expte 1985/2024, se ha tramitado la expropiacion de los propietarios no adheridos a la
Junta de Compensacion del Sector 14. RES.

Asi, por acuerdo de la Junta de Gobierno local, de 30 de septiembre de 2024, ratificado en
otro posterior tras la suspension del acuerdo incial, de 4 de abril de 2025, se acord6 la
APROBACION INICIAL DEL PROYECTO DE EXPROPIACION DE LOS BIENES Y
DERECHOS AFECTADOS DE LOS PROPIETARIOS NO ADHERIDOS A LA JUNTA DE
COMPENSACION DEL SECTOR S-14 RES. DE LAS NUM DE ZARATAN.

Y el Pleno del Ayuntamiento, en Sesion Ordinaria celebrada el veintidos de julio de dos mil
veinticinco, acordé6 la APROBACION DEFINITIVA DEL PROYECTO DE EXPROPIACION:
EXPROPIACION A LOS PROPIETARIOS NO ADHERIDOS A LA JUNTA DE
COMPENSACION DEL SECTOR 14 RES. EXPTE 1985/2024.

Por Decreto de Alcaldia 2025-1267, de fecha 8/10/2025, se convoco oficialmente para las
actas de ocupacion y Pago, para el dia 13 de noviembre de 2025, que se suscribieron las mismas, si
bien por incomparecencia.

7.- PROYECTOS DE ACTUACION.
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SECTOR 4.-

Expte 2067/2022. Por acuerdo de la JGL 24/11/2022, se aprobo Inicialmente el Modificado N.
° 1 del Proyecto de Actuacién con determinaciones basicas de urbanizacion y completas de
Reparcelacion, mediante sistema de compensacion. Y por acuerdo JGL de 11/01/2023, la aprobacion
definitiva (BOCYL nim. 12, de 19/01/2023, de la aprobacion definitiva).

SECTOR 6.

Expte 1847/2021. Por acuerdo de la JGL de 21/12/2021 se aprobo Inicialmente el Proyecto de
Actuacion con determinaciones bésicas de urbanizacion y completas de Reparcelacion, mediante
sistema de compensacion. Y por acuerdo JGL de 23/12/2022, la aprobacion definitiva (BOCYL num.
12, de 19/01/2023).

SECTOR 14.

Expte 1759/2025. Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 22 de julio de 2025, se
aprobd Inicialmente el Proyecto de Actuacion con determinaciones basicas de urbanizacion y
completas de Reparcelacion, y Definitiva, por acuerdo de la JGL de 14 de noviembre de 2025.

8.- PROYECTOS DE URBANIZACION.

SECTOR 4 RES.

Expte 1866/2023. El Proyecto de Urbanizacion inicial del Sector 4 los Arrieros fue aprobado
definitivamente con fecha 29 de marzo de 2011 (BOCYL ntim. 78, de 25 de abril de 2014).

Con el objeto de adaptar el proyecto de Urbanizacion a las demandas existentes tras las
referidas modificaciones y su ajuste al marco normativo vigente en la actualidad, se tramito el
documento de Modificacion nim. 1 del Proyecto de Urbanizacion, que resultd aprobado,
Inicialmente, por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 16/10/2023, y definitivamente, por
acuerdo JGL de 28 de noviembre de 2023 (BOCYL, de fecha 11 diciembre 2023).

Si bien, por acuerdo de la JGL de 18 de julio de 2024, se aprob6 una pequefia modificacién al
mismo.

Resenar, que con fecha 17 de noviembre de 2025 han dado comienzo las obras de
urbanizacion, y que al dia de la fecha estdin muy avanzadas.
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9.-RECEPCIONES DE OBRAS.

SECTOR 6.

Acta de recepcion de las obras de urbanizacion de fecha 04/04/2025.

10.- OTRAS ACTUACIONES.

Por la trascendencia que pueda tener a corto plazo, se resefla una actuacioén urbanistica que
sera objeto de especial atencion futura.

1°.- Convenio de fecha 27/05/2008, relativo a la ocupacion anticipada de terrenos destinados a
dotaciones urbanisticas publicas (Sector 15 y 16). Expte 899/2026.

2°.-Expte. 541/2021. Sobre reconocimiento de aprovechamiento en parcela municipal de
cesion obligatoria, del proyecto de Actuacion unica del Plan Parcial Sector 15, a instancia de
FEKASU,S.L.

Existe acuerdo plenario de fecha 28 de marzo de 2023, donde se reconoce el excedente de
aprovechamiento de 470,01 m? edificables en el uso predominante.

C.-LICENCIAS URBANISTICAS.

11.- LICENCIAS DE OBRA NUEVA Y REHABILITACIONES (MAYORES).

Dec. Alcaldia Expediente Concepto.

2025-15 1081/2024  Segregacion de fina urbana Plaza Constitucion, 4

2025-21 1076/2024 = Ampliacion de vivienda en C/ Fuentes,28

2025-57 958/2021  Linea de evacuacion de energia producida.

2025-117 1082/2024 Reforma y ampliacion vivienda unifamiliar en ¢/ Reoyo, 12

2025-139 1529/2023  Legalizacion totem publicitario en Crta Adanero-Gijon y 1? utliz.
2025-222 92/2023 Instalacion de cargador para vehiculos eléctricos en C/ Torneros
2025-468 251/2022 Vivienda unifamiliar entre medianerias en C/ Balsa,26

2025-469 2252/2023  Linea eléctrica evacuacion desde la SET Cigufiuela hasta la de Zaratan
2025-675 1274/2023  Reforma vivienda unifamiliar Plaza Corro, 1

2025-718 2094/2023  Proyecto basico y ejecucion para oficina en C/ Apicultura,1
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2025-757 1288/2025 | Demolicion de edificaciones Plaza del Corro,8

2025-839 2048/2024  Instalacion ascensor Crta Adanero Gijon Km. 194,700

2025-937 1417/2025 Demolicion de vivienda en c/ Iglesia,9

2025-1067 1671/2025  Licencia segregacion finca urbana, finca 5 U.A. 3 NUM.

2025-1139 1382/2021 | Primera ocupacion bloque plurifamiliar 12.,local y garajes, P. Mayor 8
2025-1150 1122/2025  Consolidacion y refuerzo estructura nave almacén y comercio bazar
2025-1205 2077/2025 Demolicion vivienda y anexos C/ Trascastillo y C. Fuensaldafia
2025-1212 1288/2025 | Demolicion de edificaciones en Pl. Del Corro,8

2025-1406 2150/2025  Vivienda unifamiliar en Crta la Mota,21

2025-1450 2676/2025 | Demolicion vivienda unifamiliar C/ Rinconada, 1

2025-1491 1862/2024  Informes urbanisticos en parcelas urbanas C.A.D.

2025-1492 882/2025  Linea de evacuacion eléctrica fotovoltaica. PENDON.

2025-1493 885/2025  Linea de evacuacion eléctrica fotovoltaica. CAMUNYAS
2025-1494 884/2025  Linea de evacuacion eléctrica fotovoltaica. ESTANDARTE.

2025-1603 2547/2025  Ejecucion nave para aparcadero de vehiculos automoviles.

Informacion urbanistica y permisos de obra menor.

No se facilitan datos numéricos de las declaraciones responsables de obras, ni de las
autorizaciones de ocupacion de via publica, tanto con declaraciones responsables de obras como por
expedientes de ordenes de ejecucion, licencias urbanisticas, amén de por su nimero, ya que muchas
de las autorizaciones son renovaciones de meses anteriores e incluso de afios anteriores.

12.- CONTROL DE OBRAS Y ACTIVIDADES.

ORDENES DE EJECUCION:
Decreto Alcaldia Expediente Concepto.
2025-1147 1926/2025 Orden de ejecucion en calle La Luna, 4
2025-1453 1286/2025 Orden de ejecucion en ¢/ Rinconada,1
205-1593 2936/2025 Orden de ejecucion en Camino Palomares,10

INSPECCION TECNICA DE VIVIENDAS (ITES).
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Hasta el dia de la fecha, y durante ella afio 2025, no se han iniciado administrativamente
expedientes de solicitud de ITES.

Es de resefar, que conforme a la legislacion actual, el municipio de Zaratan esta obligado a
ello, y asi figuramos en el listado de la Junta de Castilla y Ledn, entre los municipios de Castilla y
Ledén (Num. 37, con la obligacion de ITE completa, al tratarse de un municipio de mas de 5.000
habitantes, y estar incluido en un Area Funcional Estable. Estamos incluidos en el AFE VA.11

Y ello, es asi, dado que el Decreto 6/2016, de 3 de marzo, por el que se modifica el RUCYL,
para su adaptacion a la Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacion,
regeneracion y sobre sostenibilidad, coordinacion y simplificaciéon en materia de urbanismo establecio
esta obligacion, con la inclusion del art. 315 Bis del RUCYL, que entre otros, establece:

1.- La inspeccion técnica de edificios es obligatoria para todos los edificios:

b).- En los demas municipios con poblacion igual o superior a 5.000 habitantes incluidos en
las areas funcionales estables definidas en la Ley 9/2014, de 27 de noviembre.

Si bien establece, en el nim. 2: Que la ITE es obligatoria solamente para los edificios que
alberguen uso residencial en tipologia no unifamiliar.

Y dado que el art. 316, Plazos, establece que la primera inspeccion técnica sera dentro del afio
natural siguiente a aquél en que se cumplan cuarenta afos desde su fecha de terminacion, hace que al
dia de la fecha los edificios obligados sean pocos.

13.- AUTORIZACIONES DE USO EXCEPCIONAL.

Decreto Expedien Concepto.
Alcaldia te
2025-4 183/2023 | Instalacion solar fotovoltaica Fortuna I

2025-1145 90/2023  Instalacion solar en Pol.3 parc. 17
2025-1408 182/2023 Instalacion solar fotovoltaica Ventura I

2025-1499 679/2024  Solicitud de uso excepcional de suelo rastico Ciudad Deportiva Real
Valladolid.

14.- DISCIPLINA URBANISTICA Y AMBIENTAL.
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Durante estos tltimos afios, y en especial, a lo largo del 2025 se han abierto varias actuaciones
previas en materia disciplinaria, tanto urbanistica, como en materia de actividades.

Una vez evaluada la entidad de las infracciones, se ha llegado a la incoaccion definitiva del
expediente, con la restitucion a la legalidad y expedientes sancionadores en cada caso concreto, si
bien en casos muy aislados.

En materia de ruidos, es quizas donde mayor problematica se esta teniendo en estos tltimos
afios. Se ha tramitado varios expedientes de actividades ambientales, sujetas a comunicacion
(Chocolateria), como por los festejos populares, de verbenas y orquestas en Plaza Mayor y espacios
publicos urbanos municipales.

D.- SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

15.- IMPACTO DE LAS ACTUACIONES PREVISTAS.

El calculo de la sostenibilidad econdémica de las actuaciones previstas con el desarrollo de los
citados sectores, figuran detalladamente en todos los instrumentos de planeamiento, como viene
exigido normativamente, y por ello, basta su remision.

A modo general, las variables incluidas para el calculo estimativo, son de citar, entre otras, las
siguientes:

1°.-Ingresos extraordinarios asociados al desarrollo del sector: los obtenidos durante el
periodo edificatorio, al inicio por el Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO), y al
final, por la Licencia de Primera Ocupacion. Ademas de la tasa por licencia urbanistica.

Los ingresos se obtendran de aplicar los tipos de gravamen al presupuesto de ejecucion
material de la edificacion. (Actualmente, 3% ICIO, y 0,5% de las tasas, respectivamente).

2°.- Ingresos ordinarios anuales:

Del padron del Impuesto de Bienes Inmuebles (IBI) se obtienen ratios para estimar ingresos
directos generados por dicho impuesto a medida que se van concediendo licencias de edificacion, y
del Impuesto Municipal de Circulacién de Vehiculos de Traccion Mecanica (IMCVTM), se obtiene la
cuota media ponderada por vehiculo y de ambos padrones la ratio nimero de vehiculos por vivienda.

Solamente resefar, que cada ejercicio se incrementan ambos padrones en porcentajes
significativos.

Igualmente, se puede aplicar, y decir lo mismo, respecto al Impuesto sobre el Incremento del
Valor de los terrenos de Naturaleza urbana y de Actividades Economicas.
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Finalmente, y dado el desarrollo urbanistico del municipio, que se ha pasado de poco mas de
1.000 habitantes en los afios 1990, a los cerca de 6.400 actuales (6.383 ultimo padrdn vigente oficial
aprobado con referencia al 01.01.2025), hace que los ingresos por la participacion en los tributos del
Estado se hayan incrementado considerablemente. (Se trata del mayor ingreso municipal actual del
total del presupuesto que es de 6.789.457€.; y la PTE es sobre 1.591.774 €.

A modo enunciativo, se recogen los principales ingresos no ya presupuestados, si no los
reconocidos del ejercicio 2025, y que suelen incrementarse de afo en afio. Otras referencias

econémicas son las siguientes:
IBI Urbana.: 1.540.000 €.
Impuesto Vehiculos de Traccion Mecanica: 400.000€.
ICIO 275.000 €.

Impuesto sobre actividades econémicas: 250.000 €.

Y todos estos ingresos, como no puede ser de otra forma, se debe principalmente al desarrollo
urbanistico. Todos tienen, como se ha comentado, su influencia en mayor medida por el crecimiento

urbanistico.

3.- Ingresos patrimoniales.

En el ejercicio de 2025, no se han obtenido ingresos por este concepto, pues no se han
enajenado parcelas recibidas en concepto de cesion obligatoria, ni patrimoniales, pese a que en
algunos planes parciales, como Sector 4, se cuente con una aportaciéon del 7,81 % como bienes
patrimoniales, o en el Sector 14, con una aportacion del 0,52 % (como un propietario mas, amén de
las cesiones obligatorias por ley).

Gastos regulares anuales.-

Corresponde al Ayuntamiento de Zaratan el suministro y/o prestacion de los siguientes

servicios:
-Suministro de alumbrado publico.
-Mantenimiento vias publicas (incluye alumbrado y sefializacion)
-Mantenimiento de las zonas verdes y el mobiliario urbano.

-Limpieza viaria, recogida de basuras y de residuos urbanos.
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-Resto de servicios contemplados en la legislacion de régimen local: biblioteca, centros
civicos y culturales, equipamientos deportivos publicos, centro de mayores, etc.

Respecto del transporte publico, se ha estado financiado el mismo, a la concesionaria
INTERBUS, S.L., adjudicataria de la Junta, con una subvencion al déficit tarifario del servicio, a
cargo del Ayuntamiento, si bien, se ha anulado la misma a partir del ejercicio 2026, al haberlo
asumido integramente la Administracion Autonémica.

Por todo ello, y como conclusion, el resultado de la sostenibilidad econémica de la actuacion
urbanistica en este Municipio, no puede ser otro que concluir con la afirmacion de que “la
SOSTENIBILIDAD ECONOMICA DE LA ACTUACION ESTA GARANTIZADA, Y
CONSECUENTEMENTE, PUEDE CONCLUIRSE QUE ES PREVISIBLE QUE NO SE
PRODUZCAN IMPACTOS NEGATIVOS SOBRE LA HACIENDA MUNICIPAL.

Por otra parte, como se ha indicado en el apartado correspondiente, se han CEDIDO
GRATUITAMENTE dos parcelas a SOMACYL para la construccion de viviendas sociales, y existen
otras parcelas de sectores similares, y que se trata de bienes patrimoniales, y que por tanto podrian ser
objeto, si asi se decidiese, de otro sistema de venta o enajenacion, y mas cunado el Ayuntamiento ha
participado en los costes de urbanizacidn con los porcentajes ya comentados.

E.- PATRIMONIO MUNICIPAL DEL SUELO.

El Patrimonio Municipal del Suelo se constituye con la finalidad de regular el mercado de
terrenos, obtener reservas de suelo para actuaciones de iniciativa publica y facilitar la ejecucion de la
ordenacion territorial y urbanistica. Para conseguir los fines previstos por la normativa, los bienes
integrantes del patrimonio municipal de suelo deberan ser destinados a la gestion o ampliacion de los
propios patrimonios publicos de suelo, la construccion de viviendas sujetas a algin régimen de
proteccion publica y a otros usos de interés social, de acuerdo con loo que dispongan los instrumentos
de ordenacion urbanistica.

Por ello, dado que con la aprobacién definitiva de los Proyectos de Actuacidon, cuando
contienen la Reparcelacion, se establece la transmision al Ayuntamiento, en pleno dominio y libre de
cargas, gravamenes y ocupantes, de los terrenos que deban ser objeto de cesion, para su afectacion a
los usos previstos en el planeamiento y su incorporacion al Patrimonio Municipal de Suelo, se citan
brevemente los siguientes:

SECTOR 4.-
Expte 2067/2022. Sector 4.- Parcelas resultantes Ayuntamiento lucrativas del P. Actuacion:

Parcela 5, RU-P, de 13 viviendas B+1, con una superficie de 2.557,29 m?, y edificabilidad de
1.950 m2. Valoracion 483.534,14 €.
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Parcela 7 RU, de 9 viviendas B+1, con una superficie de 1.190,70 m? y una edificabilidad de
1.405 m2. Valoracion 243.331,90 €.

Parcela 8 y 11 de EQ-Pb, de superficies 2.089,34 m? y 469,66 m? respectivamente, con una
edificabilidad de 4.178,68 y 939,32; respectivamente.

Améndela9y 10deEL, (1.714,87 m2 y 1.406,37 m2 ) y VI Viarios.(13.869,56 m?).

SECTOR 6.
Resultantes Ayuntamiento: .Parcela 2,1 V.U.L. y 7 viviendas.

Parcela 4: manzana compacta, VPO, 10 viv.( 8 mas 4 joévenes., en total 12 viv. Que computan
como 10.

Cedidas a SOMACYL.

Amén de la parcela 8, Dotacional publico: 1.909,79 m? y edificabilidad 3.819,58 m 2, y
Parcela 5, Parques y Jardines, de 3.554,46 m?, y Parcelas 10-15 Viales. De 10.844,04 m?.

SECTOR 14.-

Resultantes Ayuntamiento:

Parcela 8: de 38 v VPO, bloque abierto. 4.950,69 m?.
Parcela 10.1 de 6 v. VPO, superficie 639,43 m?.

Amén de EQ-1, de 5.212,46 m? y varios EL 1-4, y viarios, de 18.227,44 m?.

SECTOR 15.-
Resultantes Ayuntamiento: Parcela 9 de 21 viv. De 3.024 m?.
Parcela 11, EQ P

Parcela 12 EL

SECTOR 8 IN.
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Dado que se ha aprobado Inicialmente por acuerdo de Pleno de 30/09/2025, una Modificacién

Puntual de las NUM con ordenacién detallada de Sector 8 y EA, y por tanto atin esta en tramitacion,

se omite mas informacion.

SECTOR 22 TERC.

En similares términos, dado que al dia de la fecha no se cuenta aun con aprobacion definitiva

del Consejo de Urbanismo, y solo de aprobacion Inicial del Plan Parcial y del Estudio Informativo de

Sostenibilidad A.E., y Provisional, por acuerdo de Pleno de 24/02/2026, y por tanto tratarse de actos

de tramite, se omite mayor comentario.

16.- PROPIEDADES MUNICIPALES (BIENES INMUEBLES).

Se relacionan las obras e infraestructuras municipales que han sido objeto de expediente de

contratacion al efecto, durante el ejercicio 2025.

Decr,
Alcaldia

2025-54

2025-99
2025-218
2025-279

2025-420
2025-529
2025-795
2025-1070
2025-1432
2025-1546
2025-1598

Expedient Concepto.
e

289/2024  Reforma piscinas, sustitucion de la impulsion, reparacion pavimentos.P.
\Y%

1346/2024 Ejecucion carril bici en Camino del Prado.
86/2024 Reforma piscinas.lote 2 mejora riego y césped.

139/2025 Planta fotovoltaica de autoconsumo en cubierta Colegio Violeta
Monreal.

501/2025  Pavimentacion C/ Vadillo y la Zamorana (P.V 24)

620/2025  Construccién arenero Parque el Plantio.

271/2025  Adecuacion fuente ornamental Parque el Plantio.

1810/2025 Gradas campo deportivo El Plantio.

1633/2025 Rehabilitacion colector de saneamiento ¢/ La Iglesia.

509/2025  Ejecucidn edificio destinado a Centro de Mayores (P:P.2024-25)

2427/2024 Implantacion cubierta en una de las pistas deportivas CEIP Violeta M.

F.-INFORMACION URBANISTICA Y PORTAL DE TRANSPARENCIA.
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Es de resefiar, que todos los instrumentos urbanisticos aprobados definitivamente, se publican
en el SIUCYL, el Sistema de Informacion Urbanistica de Castilla y Leon, asi como en el Portal de
Transparencia de la sede electronica municipal, en los apartados correspondientes dependiendo del
instrumento concreto.

Ademas de las publicaciones oficiales preceptivas, tanto en los distintos boletines oficiales,
como en su caso prensa de ambito provincial, Tablon de Anuncios y Pagina web municipal.

Se citan los distintos apartados y el nimero de expedientes al efecto, del Portal de
Transparencia:

7.1 Planeamiento urbanistico.(473)

7.2 Planes y programas medioambientales.

7.3 Normativa urbanistica.

7.4 Obras publicas e infraestructuras. (33).

7.5 Indicadores de urbanismo.

7.6 Exposicion publica licencias ambientales (7)
7.7 Exposicion publica usos excepcionales en suelo rustico (16)
7.8 Informacion publica de expedientes. (15)
7.9 Actividad planta solar fotovoltaica (1)

7.10 Licencias urbanisticas (2)

7.11 Gestion urbanistica.

7.12 Actividad planta solar fotovoltaica (9)

17.- ACTUACIONES EN INFORMACION PUBLICA.

Nuevamente, se reitera, que todos los instrumentos urbanisticos, tanto los iniciales de tramite,
como en su caso, los definitivos, se publican en los sitios de costumbre municipales: Tablon de
Anuncios, sede electronica, y en su caso, en los distintos boletines oficiales, como en caso necesario,
prensa de ambito provincial.

También, los definitivos, en el SIUCYL, el Sistema de Informaciéon Urbanistica de Castilla y
Leodn, asi como en el Portal de Transparencia de la sede electronica municipal, en los apartados
correspondientes dependiendo del instrumento concreto.
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Finalmente, en lo relativo a las CONSULTAS, tampoco se facilitan datos numéricos de las
mismas, pero si hacer constar expresamente, respecto a las solicitudes de particulares, técnicos,
profesionales, y distintos agentes, que todos los Técnicos del Ayuntamiento (Arquitecto, Arquitecto
Técnico, Secretaria General, resto de Técnicos municipales), han atendido y segurtan atendiendo,
tanto personalemnte como telefonicamente numerososas consultas urban’siticas y de actividad al
resepctgo.

Ademas, se permite la visualizacion y se proporciona copia de los expedientes en tramitacion,
no ya solo de los expedientes en periodo de exposicion publica, sino de expedientes cerrados y que se
guardan en las distintas oficinas. Eso si, previo pago de las tasas correspondientes. Solo resefar, que
son muy frecuentes las solicitudes de Comunidades de Vecinos, y Propietarios afectados, en demanda
de informacién y planimetria de obras de edificacion.

G.- OTRAS ACTIVIDADES RELACIONADAS.

Finalmente, y aunque sean de ejercicios anteriores, se recogen y citan los tres siguientes
convenios urbanisticos de gestion:

1°.- Convenio de fecha 27/05/2008, relativo a la ocupacion anticipada de terrenos destinados a
dotaciones urbanisticas publicas (Sector 15 y 16). Expte 899/2026.

2°.-Modificacion del Convenio Urbanistico de gestion con VEPISA, S.L:, sobre cesion de
terrenos para regularizar la ocupacion de la parcela de espacio libre piblico, de fecha 13 enero 2024.
(Expte 151/2024 y 809/2023).

3°.-Convenio urbanistico de ocupacion Camino Hondo y reconocimiento de aprovechamiento,
de fecha 13 junio 2022 (Expte 1086/2022).

CONCLUSION.-

Por todo cuanto antecede, y dado que colmo se ha acreditado, estamos obligados a a elaborar
el presente seguimiento de actividad urbanistica, y que se trata del primer Informe de Seguimiento de
la Actividad Urbanistica del municipio de Zaratan que se elabora y que se pretende dar cuenta al
Pleno, y cumplir con la obligatoriedad que establece tanto la legislacion estatal, como la legislacion
autonémica, es por lo que se ha recogido algunos datos previos iniciales de afios anteriores, con
referencia a diversos instrumentos urbanisticos, entre otros, la referencia a las actuales NUM que son
del afio 2017, y que en proximos afios se intentara ampliar y mejorar su contenido.

Y para que conste, a todos los efectos, se firma el presente, por esta Secretaria, con el Visto
Bueno de la Alcaldia, en Zaratan a 22 de junio de 2026.-
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Documento firmado electrénicamente al margen, segun el articulo 10.2 a) de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

En Zaratén, en la fecha indicada al margen.

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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